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Unternehmensiiberblick/Kurzbeschreibung:

Die Warburg-HIH Invest Real Estate (Warburg-HIH Invest) ist
ein unabhdngiger pan-europdischer Investmentmanager fur
Immobilien und betreut aktuell Objekte im Wert von 7,7 Mrd.
Euro. Das Unternehmen hatsich inden vergangenen 15 Jahren
als Spezialist flr pan-europdische Immobilieninvestitionen
positioniert. Rund 150 institutionelle Kunden vertrauen der
Warburg-HIH Invest ihr Vermdgen an — fur den Ankauf von
Immobilien und deren Einbringung in die jeweils gewiinschte
Fondslsung.

Warburg-HIH Invest verfligt iber sdmtliche flr das professio-
nelle Management von Investmentlésungen erforderliche
Kompetenzen. Hauseigene Experten stellen die Umsetzung
der Investoren- und Produktanforderungen sicher - von der
Produktentwicklung und dem Research tiber das Fonds- und
Transaktionsmanagement bis hin zum Treasury und zur
Strukturierung. Das Produktspektrum umfasst die etablier-
ten Sektoren BUro, Einzelhandel, Hotel und Logistik.
Im Fokus stehen Investitionen in Deutschland und den
europdischen Kernmdrkten, in denen die Warburg-HIH Invest
bereits teilweise mit Standorten vertreten ist. Professionelles
Asset Management, Vermietungsmanagement und Property
Management, die durch die Muttergesellschaft HIH Real Esta-
te GmbH (HIH) gewdhrleistet werden, runden das Leistungs-
bild zur Sicherstellung einer nachhaltigen Ertragsoptimie-
rung der Investments ab.

Die Warburg-HIH Invest ermdglicht als Kapitalverwaltungsge-
sellschaft die Entwicklung von bedarfsgerechten und flexiblen
Lésungen fur unterschiedliche Investorenkreise.

Im deutschsprachigen Markt aktiv seit: 2001

Mitgliedschaften in Verbanden:

M svi O Ba [ eraMA M Andere: INREV, ZIA

Assets under Management in Zahlen (in Mio. Euro):
7.700 AuM weltweit
7.700 AuM europdische Kunden

7.600 AuMinstitutionelle Kunden Deutschland
(Daten zum 30. September 2018)

Assets under Management nach Assetklassen’ (in %):

® 100% Real Estate

“Basis: weltweite Assets

Angebotene Investmentvehikel:

Spezialfonds/Segmentfonds
Publikumsfonds (OGAW/UCITS)
Strukturen/Zertifikate
Closed-End-Funds

NRRON

fonds, Multi Manager Business/Dachfonds

Services:

Advisory/Sub-Advisory

Master-KAG/KVG

Depotbank Operations

Asset Allocation (SAA/TAA/GTAA)

Research

KAG/KVG

Liability Management

Risk Management

Andere: Investment Management, Asset Manage-
ment, Property Management, Multi Manager
Business, Vermietung

NRONROOON

Performancemessung/-verifizierung:
M Intern M Extern: MSCI

Andere: Club Deals & Private Placement, Individual-
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Angebotene Assetklassen:

1.Real Estate
Risk/Return  Core/ Value- Opportunistic Andere
Anlageform Core+ added
Spezialfonds X X
Publikumsfonds (offen)
Sektorenfonds X X
REIT-Fonds
Fund-of-Funds X X
Closed-end-Funds X X

Erlduterungen zu den angegebenen Produkten:
Im Mittelpunkt aller Fondsmandate der Warburg-HIH Invest steht eine
Core- bis Value-added-Strategie mit aktivem Asset Management.

Unter aktivem Asset Management versteht die Warburg-HIH Invest
zum einen kontinuierliche Transaktionstdtigkeiten (An- und Verkdufe)
und zum anderen die Steigerung von Mietertrdgen durch Neustruktu-
rierung von Immobilien, Neuvermietungen oder Durchsetzung von
Mieterhdhungen. Entsprechend werden flr die Fonds Immobilien
gesucht, die neben einem stabilen Cashflow auch Wertsteigerungs-
potenzial aufweisen. Alle Fondsstrategien werden auf Basis der Ziel-
setzungen der Investoren und von Marktgegebenheiten entwickelt.
Hierflr wird zwischen langfristigen (strategischen) Einflussfaktoren
und kurz- bis mittelfristigen (taktischen) Einflussfaktoren unterschie-
den. Ziel der strategischen Komponente ist es, Parameter in Bezug auf
die Ldnder- und Sektorenallokation, die durchschnittliche Laufzeit
von Krediten und das Wéhrungsrisikomanagement zu setzen. Neben
Rendite-/Risikoerwartungen der Investoren flieRen vor allem die
Prognosen des Immobilien-Research, die GréRe und Liquiditdt der
internationalen Immobilienmdrkte, das eigene Kompetenzprofil
sowie rechtliche und steuerrechtliche Faktoren in die Strategieent-
wicklung ein. Im Rahmen der taktischen Asset Allokation k&nnen
diese Parameter unter- oder Uibergewichtet werden, beispielsweise
bedingtdurch gednderte Markterwartungen.

Als Bestandteil der HIH-Gruppe verfligt Warburg-HIH Invest Uber
samtliche, fur das professionelle Management der Investmentldsun-
gen erforderliche Kompetenzen.

Erlduterungen zu Research/Investmentprozess:

Die Warburg-HIH Invest verfolgt als Kapitalverwaltungsgesellschaft
einen stark researchgetriebenen Investmentstil. Alle Stufen der
Entscheidungsfindung im Hinblick auf An- und Verkéufe sowie strate-
gische Ausrichtungen von Fonds basieren auf einem fundierten
Markt- und Objekt-Research.

Die Analysen und Empfehlungen flieBen in jeden Schritt des Invest-
mentprozesses ein und bilden somit einen wesentlichen Bestand-
teil aller Investmententscheidungen.

Das Research verfolgt somit einen strategischen Top-down-Ansatz in
enger Verbindung mit einem Bottom-up-Ansatz bei der Objekt-
analyse. Dadurch unterstiitzt das Research kontinuierlich den Invest-
mentprozess sowie die beteiligten Einheiten wie Transaktions-
und Fondsmanagement bei der Objektauswahl und Investitionsent-
scheidung.

Die Research-Spezialisten der Warburg-HIH Invest ver-
figen sowohl in der volkswirtschaftlichen Analyse der
Zielldnder und -regionen als auch in der markt- und
objektspezifischen Standortanalyse tiber umfangreiche
Erfahrungen und Marktkenntnisse.

Die Warburg-HIH Invest hat einen disziplinierten und
nachvollziehbaren Investmentprozess implementiert.
Dieser verleiht der Unternehmensleistung Konsistenz
und unterstditzt die Erflllung der Ertragsziele der Kun-
deninnerhalb kontrollierter Risikograde.

Welche Projekte stehen 2019 im Vordergrund:

Im Fokus stehen auf der organisatorischen Seite der
Ausbau der europdischen Standorte und die Starkung
unseres Geschdftsbereiches Multi Manager Business/
Dachfonds.

Auf der Produktseite stehen die Auflage von Strategie-
fonds mit sektoralem und regionalem Fokus, groR-
volumige Club Deals und Private Placements sowie
diversifizierte Evergreenprodukte im Vordergrund.
Zudem sind Spezialldsungen zur Umsetzung individu-
eller Investitions- und Managementstrategien im Rah-
men von Individualfonds ein Schwerpunkt - hierzu
zdhlen auch Einbringungslésungen von direkt oder
indirekt gehaltenen Immobilien.

DISCLAIMER:

Dieses Dokument darf ohne ausdriickliche Genehmigung von
Warburg-HIH Invest weder reproduziert noch weitergegeben
werden. Im Falle eines VerstoBes ibernehmen wir keine Haf-
tung fir eventuell daraus entstehende Schaden. Diese Inhalte
wurden von Warburg-HIH Invest mit Sorgfalt und im Vertrauen
auf die Richtigkeit der uns von Dritten (iberlassenen Daten
erstellt, allerdings kénnen wir keine Gewdhr flr Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitdt dieser Informationen iberneh-
men.
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